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VMSW  
Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen 

ÁExtern verzelfstandigd agentschap binnen het 

beleidsdomein RWO 

  - Ruimtelijke Ordening  

  - Woonbeleid 

  - Onroerend Erfgoed 

 

ÁOpvolger van de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij (VHM) 
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VMSW 
Missie 

Ą Sociaal wonen mogelijk maken  

 

ÁVMSW stimuleert, ondersteunt, begeleidt en financiert 

lokale sociale actoren om betaalbare en kwaliteitsvolle 

woonprojecten te realiseren en in stand te houden  

 

ÁIn Vlaanderen 102 sociale huisvestingsmaatschappijen  

(SHM) actief (koop en huur) 
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VMSW 
Organisatiestructuur  

ÁDe VMSW telt een aantal stafdiensten en  4 afdelingen:  

 

1. Afdeling Projectrealisatie  

- Woningbouw 

 

· Infrastructuur  

 

2. Afdeling Financiën  

 

3. Afdeling Planning en Programmatie 

 

4. Afdeling Ondersteuning 
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  Kwaliteitsbewaking  

 

- financieel                                             

- conceptueel en planfunctionaliteit          

- technische uitvoering en werfopvolging  



 Ontwerprichtlijnen C2008  
  Aanpasbaar en aangepast bouwen   
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 Aanpasbaar & aangepast bouwen
  Inhoud  
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Áalle woningen op begane grond  

  

Áalle woonoppervlakten op begane grond  

  

Áappartementen bereikbaar met lift  

 

 

 

   

 

 

 

 

 Richtlijnen nieuwbouw HUUR    

 Rolstoelbezoekbaar  

Aanpasbaar en aangepast bouwen ð slide 8 



Áappartementsgebouwen - optimale verdeling van aanpasbare woningen 

en overige woningen i.f.v .  

   

 

  - de structuur en opbouw van het gebouw  

 

  - de behoefte  
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 Richtlijnen nieuwbouw HUUR    

 Aanpasbaar bouwen  



ÁToegankelijk voor iedereen:  

 

  - gemeenschappelijke delen  

  woongebouw 

 

  - de omgevingsinfrastructuur  

 

  - publiek toegankelijke ruimten  
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 Richtlijnen nieuwbouw HUUR    

 Toegankelijkheid  

Bouwheer SHM De Voorkempen H.E. - Ontwerper Edwin Binnemans - Locatie Wuustwezel 

 



ÁEisen van ôgewoneõ woningen gelden eveneens voor 

aanpasbare en aangepaste woningen: 

 

  - oppervlakte - en prijsnormen  

 

  - bemeubelbaarheid 

 

  - technische eisen  

 

  - é 
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 Richtlijnen nieuwbouw HUUR    

 Algemeen 



 

ÅBegrenzing van de  

 woonoppervlakte  

 per type woning  

 

ÅKostprijsbepaling  

 van een project  

 

 Oppervlakte - en prijsnormen
 Simulatietabel  
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ÁHUUR Verhoging 10% financiering voor aanpasbare/aangepaste   

woningen. 

 

ÁHUUR en KOOP Max. woonoppervlakte mag verhoogd worden met: 

 

  - 20% (1 of 2 slaapkamers)  

  - 15% (3 of meer slaapkamers) 

 

   

   

 

 

 

 

 Aanpasbaar en aangepast bouwen  
 Kostprijs  en financiering  
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Áalle woningen / woonoppervlakten op begane grond en app. bereikbaar 

met lift zijn rolstoelbezoekbaar  

 

Átoegang tot woongebouw/woning  

 

Ábinnendeuren in wooneenheid  

 

Árolstoelbezoekbaar toilet  

 

ÁLeefruimte  

 

 

 Rolstoelbezoekbaar  bouwen  
 Richtlijnen  
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Aanpasbaar bouwen geeft de mogelijkheid om een woongelegenheid  

zonder al te grote ingrepen en tegen een lage kost te kunnen aanpassen  

aan wijzigende noden van zijn bewoners.  

   

  - woning kan ômeegroeienõ met zijn bewoners 

   

  - woning is bruikbaar voor een wisselend publiek  

 

  - woning is bezoekbaar 
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 Aanpasbaar bouwen  
 Definitie  

 Terreinkeuze Ҧ Binnen loopafstand van 1km van voorzieningen 

(openbaar vervoer, winkels, school, groenzones, é) 



 Aanpasbaar bouwen  
 Criteria(1)  
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Åalle woonfuncties bevinden zich op één niveau  

 of de mogelijkheid om alle functies op één niveau te 

voorzien 

 

Åvoldoende circulatieruimte en bredere deuren voor  

 Ą doorgang met buggy, kindjes,é 

  Ą doorgang met boodschappen, wasmandé 

  Ą doorgang met looprek 

  = comfortabel voor iedereen  

 

Åwoning is drempelloos  

  Ą veilig en comfortabel voor iedereen  

   

 

 

 

 



Ámin. netto woonoppervlakte van de kernwoning moet voldoen aan de 

minimale oppervlaktenormen uit hoofdstuk 7. Oppervlakte - en 

prijsnormen  

 

Áwoongebouw/woning zo ontwerpen dat er geen wijzigingen aan de 

draagstructuur nodig zijn om de woning aan te passen aan de wijzigende 

noden van de bewoners 

 

Átoegang tot de wooneenheid / binnendeuren in kernwoning / gangen / 

ramen in kernwoning / badkamer en toilet  / douche op afschot / 

leefruimte  

 

 

 

 

 

 

 Aanpasbaar bouwen  
 Criteria (2)  
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aangepast toilet      rolstoeltoegankelijke  

      badkamer met toilet  

 

 

 

 

 

 

 

 Aanpasbaar bouwen  
 Criteria (3) -  na aanpassing 
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Ákernwoning 

 

Átoegang woongebouw/woning 

 

Ábinnendeuren in kernwoning  

 

Ágangen 

 

Áramen in kernwoning  

 

Árolstoeltoegankelijke badkamer met toilet  

 

Áslaapkamer / leefruimte / eetzone / keuken  

 

Åleefruimte  

 

 

 

 

 

 

 Aangepast bouwen  
 Bouwen voor ouderen - criteria  
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Árechtstreeks contact tussen de slaapkamer en de badkamer met toilet  

 

Árechtstreeks contact tussen de leefruimte en de slaapkamer  

 

 

 

 

 

 

 

 

 Aangepast bouwen  
 Bouwen voor ouderen - aanbevelingen  
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Bouwheer SHM Eigen Woning - Ontwerper Bruno Callaert  - Locatie Puurs 

 



Áoverleg met zorgsector  

 

Áeisen bouwen voor ouderen 

 

Árechtstreeks contact tussen de slaapkamer en de badkamer met toilet  

 

Árechtstreeks contact tussen de leefruimte en de slaapkamer  

 

 

 

 

 

 

 

 Aangepast bouwen  
 Criteria  

Aanpasbaar en aangepast bouwen ð slide 21 



 Aanpasbaar & aangepast bouwen
  Inhoud  
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VLAAMSE VERORDENING TOEGANKELIJKHEID 

 

   



 
 Nuttige info  
 

 ÁC2008  www.vmsw.be /Professionelen/ABC/C2008/Inhoud  

 

 

 

ÁInfrastructuuraanleg voor sociale woonprojecten  

  www.vmsw.be /Algemeen/Downloads / Infrastructuur  

 

 

 

ÁVlaamse Verordening Toegankelijkheid       

www.toegankelijkgebouw.be  

 

ÁHeruitgave ontwerpgids ôLevenslang Wonenõ  (ENTER vzw) 

www.meegroeiwonen.info  
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Goede praktijk voorbeelden  

Aanpasbaar en aangepast bouwen 



Ontwerper  

Peter 

Lanszweert 

 

Bouwheer  

Vivendo 

 

Locatie  

Assebroek - 

Brugge 

 

Aanpasbaar bouwen  
Pilootproject West -Vlaanderen - huurwoningen  
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Pilootproject West -Vlaanderen  
Inplantingsplan  
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Á3 woningen type 3/4  

 Ą  aanpasbaar  

  tot type 4/6  



Pilootproject West -Vlaanderen  
Plan begane grond  
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Pilootproject West -Vlaanderen  
Plan verdieping +1  
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Árechte steektrap  

 

  



Aangepast bouwen  
Project Nevele ð aanleunflats  
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Ontwerper   

Van Acker en Partners 

 

Bouwheer    

Volkshaard 

 

Locatie       

Ijsbeerlaan - Nevele 

 



Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Inplantingsplan  - aanleunflats  
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OCMW 

Á21 wooneenheden 

 

 

Átype 1/2 (17x)  

Átype 2/3 (4x)  

 

  



voorgevel            achtergevel  

 

 

 

  

Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Fotoõs - aanleunflats  
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Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Plan begane grond ð detail inkom - aanleunflats  
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drempelloze toegang ð verticale deurstang  

 

 

 

  

Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Fotoõs - aanleunflats  
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inkomsas 

 

 

 

  

Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Fotoõs - aanleunflats  
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Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Plan verdieping 2 ð appartement type 1/2  - aanleunflat  
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leefruimte en zicht op keuken  

 

 

  

Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Fotoõs verdieping 2 ð appartement type 1/2  - aanleunflat  

Aanpasbaar en aangepast bouwen ð slide 36 



drempelloze overgang naar terras vanuit leefruimte  

 

 

  

Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Fotoõs verdieping 2 ð appartement type 1/2  - aanleunflat  
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badkamer met inloopdouche  

 

 

  

Project Oost -Vlaanderen Nevele 
Fotoõs verdieping 2 ð appartement type 1/2 - aanleunflats  
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Ontwerper            

Renaat Braem       

(1910-2001)  

Ontwerpers renovatie 

Ludo Bekker - 3 torens 

Architectenbureau 

Collaer - 2 woonblokken 

Bouwheer      

Dijledal  

Locatie                

Leuven  

 

Aangepast bouwen  
Project Vlaams -Brabant ð Sint-Maartensdal - ADL centrale  

Aanpasbaar en aangepast bouwen ð slide 39 



Project Vlaams -Brabant Leuven  
Inplanting ð Sint-Maartensdal  
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Project Vlaams -Brabant Leuven  
Situering ð Sint-Maartensdal  
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Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal ð Fotoõs - Inkom 
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na renovatie      voor renovatie   

  



Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal ð Fotoõs - Inkom 
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Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal - Grondplannen  
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Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal ð Grondplan ADL appartement  
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Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal ð Fotoõs ð ADL appartement  
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drempelloze toegang appartement                 

  



Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal ð Fotoõs ð ADL appartement  
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leefruimte                                                          aangepaste keuken               

  

  



Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal ð Fotoõs ð ADL appartement  
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leefruimte met open keuken                           parlofoon, stopcontact   

                en lichtschakelaar op                

                hoogte  

  



Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal ð Fotoõs ð ADL appartement  
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liftsysteem van slaapkamer naar badkamer                                              

  

  



Project Vlaams -Brabant Leuven  
Sint-Maartensdal ð Fotoõs ð ADL appartement  
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raamaanzet ð beter zicht vanuit zittende positie   

  



Ontwerper            

Bruno Callaert  

 

Bouwheer               

Eigen Woning 

 

Locatie                    

Puurs 

 

Bouwen voor ouderen  
Project Antwerpen ð Aspergevelden - Puurs 
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Project Antwerpen - Puurs 
Inplantingsplan  ð Aspergevelden  
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Á16 wooneenheden 

 

Átype 1/2 (8x)  

 voor ouderen 

 

Átype 2/3 (8x)   



Project Antwerpen - Puurs 
Plan begane grond ð appartement type 1/2 (A)  
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Project Antwerpen - Puurs 
Plan begane grond ð appartement type 1/2 (B)  
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