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Aanpasbaar en aangepast bouwen

Inhoud presentatie

1. Situering VMSW
2. C2008 richtlijnen en aanbevelingen
3. Voorbeeldprojecten

4. Vragenronde
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VMSW

VIaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen

AExtern verzelfstandigd agentschap binnen het
beleidsdomein RWO
- Ruimtelijke Ordening
- Woonbeleid
- Onroerend Erfgoed

AOpvoIger van de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij (VHM)
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VMSW
Missie
A Sociaal wonen mogelijk maken

AVMSW stimuleert, ondersteunt, begeleidt en financiert
lokale sociale actoren om betaalbare en kwaliteitsvolle
woonprojecten te realiseren en in stand te houden

Aln Vlaanderen 102 sociale huisvestingsmaatschappijen
(SHM) actief (koop en huur)
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VMSW

Organisatiestructuur

ADe VMSWelt een aantal stafdiensten en 4 afdelingen:

1. Afdeling Projectrealisatie Kwaliteitsbewaking
- Woningbouw

- financieel
- conceptueel en planfunctionaliteit
- technische uitvoering en werfopvolging

. Infrastructuur

2. Afdeling Financién

3. Afdeling Planning en Programmatie

4. Afdeling Ondersteuning
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=1 Ontwerprichtlijnen C2008

?
Aanpasbaar en aangepast bouwen
ROLSTOELBE ZOEKBARE AANPASBARE AANGEPASTE
WONINGEN WONINGEN WONINGEN
Rolstoelbezoekbaar Aanpasbaar Bouwen Aangepast
bouwen bouwen voor ouderen bouwen
Woningen
elijkheden
Persoon in Mogel Woningen aan- aangepast
om later aan- aan specifieke
een rolstoel , gepast aan de
: passingen en/of handicaps om
kan de woning o behoeften van
uitbreidingen te : zelfstandig
bezoeken bejaarden
doen wonen mogelijk
te maken
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-1 Aanpasbaar & aangepast bouwen

Inhoud

DEFINITIE AANPASBAAR/AANGEPAST

ROLSTOELBEZOEKBAAR BOUWEN

AANPASBAAR BOUWEN

BOUWEN VOOR OUDEREN

AANGEPAST BOUWEN

TOEGANKELIJKHEID VAN GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN VAN EEN WOONGEBOUW

INRASTRUCTUUR - LOOPROUTE /
PUBLIEK TOEGANKELIJKE RUIMTEN >
NUTTIGE INFO i
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ﬁ Richtliinen nieuwbouw HUUR

Rolstoelbezoekbaar

Aalle woningen op begane grond
Aalle woonoppervlakten op begane grond

Aappartementen bereikbaar met lift
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ﬁ Richtliinen nieuwbouw HUUR

Aanpasbaar bouwen

Aappartementsgebouwen - optimale verdeling van aanpasbare woningen
en overige woningen i.f.v.

- de structuur en opbouw van het gebouw

- de behoefte

> >
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ﬂ Richtliinen nieuwbouw HUUR

Toegankelijkheid

AToegankeIijk voor iedereen:

- gemeenschappelijke delen
woongebouw

- de omgevingsinfrastructuur

- publiek toegankelijke ruimten

Bouwheer SHM De Voorkempen H.E: Ontwerper Edwin Binnemans - Locatie Wuustwezel 91 VMsSw
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ﬁ Richtliinen nieuwbouw HUUR

Algemeen

AEi sen van 6gewoned woningen gel de|
aanpasbare en aangepaste woningen:

- oppervlakte - en prijsnormen
- bemeubelbaarheid
- technische eisen

- €

2l vmsw
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ﬂ Oppervilakte - en prijsnormen

Simulatietabel

Type * Basis MIN WO Basis MAX WO
off 30 e 44 ¢
ABegrenzing van de of2 &1 44 52 ¥
12 52 m? 62 m?
woonoppervlakte
. 2f3 bz m* 76 m*
per type woning 24 — 86 M
34 76 m? g4 m*
AKostprijsbepaIing 315 86 m’ 105 m*
van een project 3k 94 L L
45 g4 m* ng m?
4/6 100 m* 122 M
47 106 m? 130 m?
4/8 nz m 138 m?
5/7 14 m* 140 m*
o/8 122 m? 148 m?
5/9 128 m* 154 MF
5/10 132 m* 160 m?
* type 2/4 = woning met 2 slaapkamers geschikt voor gezin tot 4 personen
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ﬁ Aanpasbaar en aangepast bouwen

Kostprijs en financiering
AHUUR Verhoging 10% financiering voor aanpasbare/aangepaste
woningen.
AHUUR en KOOP Max. woonoppervlakte mag verhoogd worden met:

- 20% (1 of 2 slaapkamers)
- 15% (3 of meer slaapkamers)

2l vmsw
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-1 Rolstoelbezoekbaar bouwen
Richtlijnen

Aalle woningen / woonoppervilakten op begane grond en app. bereikbaar

met lift zijn rolstoelbezoekbaar

min. go cm
- o

Atoegang tot woongebouw/woning

-

(o)

Abinnendeuren in wooneenheid

=
) A \__/
Arolstoelbezoekbaar toilet c
AlLeefruimte ™

) visw
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ﬁ Aanpasbaar bouwen

Definitie
Aanpasbaar bouwen geeft de mogelijkheid om een woongelegenheid
zonder al te grote ingrepen en tegen een lage kost te kunnen aanpassen
aan wijzigende noden van zijn bewoners.

-woning kan Omeegroeiend met zi

- woning is bruikbaar voor een wisselend publiek

- woning is bezoekbaar

c Terreinkeuze HBinnen loopafstand van 1km van voorzieningen

(openbaar vervoer, winkelys, sc!
I vVmsw
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ﬁ Aanpasbaar bouwen

Criteria(1)

Aalle woonfuncties bevinden zich op €én niveau
of de mogelijkheid om alle functies op €en niveau te
voorzien

Avoldoende circulatieruimte en bredere deuren voor
A doorgang met buggy, kindjes, é
A doorgang met boodschappen, wa
A doorgang met looprek
= comfortabel voor iedereen

Awoning Is drempelloos
A vellig en comfortabel voor iedereen

2l vmsw
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ﬁ Aanpasbaar bouwen

Criteria (2)

Amin. netto woonoppervlakte van de kernwoning moet voldoen aan de
minimale oppervlaktenormen uit hoofdstuk 7. Oppervlakte - en
prijsnormen

Awoongebouw/woning z0 ontwerpen dat er geen wijzigingen aan de
draagstructuur nodig zijn om de woning aan te passen aan de wijzigende
noden van de bewoners

Atoegang tot de wooneenheid / binnendeuren in kernwoning / gangen /
ramen in kernwoning / badkamer en toilet / douche op afschot /
leefruimte

2l vmsw
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=1 Aanpasbaar bouwen

Criteria (3) - na aanpassing

aangepast toilet rolstoeltoegankelijke
badkamer met toilet

215 em

220 €M
215 cm

2l visw
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ﬁ Aangepast bouwen

Bouwen voor ouderen - criteria

Akernwoning

Atoegang woongebouw/woning
Abinnendeuren in kernwoning

Agangen

Aramen in kernwoning
Arolstoeltoegankelijke badkamer met toilet

Aslaapkamer / leefruimte / eetzone / keuken
) VInsw
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ﬁ Aangepast bouwen

Bouwen voor ouderen - aanbevelingen

Arechtstreeks contact tussen de slaapkamer en de badkamer met toilet

Arechtstreeks contact tussen de leefruimte en de slaapkamer

Bouwheer SHM Eigen Woning Ontwerper Bruno Callaert - Locatie Puurs 91 VmSW
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ﬁ Aangepast bouwen

Criteria

onerleg met zorgsector
Aeisen bouwen voor ouderen
Arechtstreeks contact tussen de slaapkamer en de badkamer met toilet

Arechtstreeks contact tussen de leefruimte en de slaapkamer

2l vmsw
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ﬁ Aanpasbaar & aangepast bouwen

Inhoud

DEFINITIE AANPASBAAR/AANGEPAST

ROLSTOELBEZOEKBAAR BOUWEN

AANPASBAAR BOUWEN

BOUWEN VOOR OUDEREN

AANGEPAST BOUWEN

TOEGANKELIJKHEID VAN GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN VAN EEN WOONGEBOUW

INRASTRUCTUUR - LOOPROUTE
PUBLIEK TOEGANKELIJKE RUIMTEN
NUTTIGE INFO

VLAAMSE VERORDENING TOEGANKELIJKHE
)l vinsw
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ﬁ Nuttige Info

AC2008 www.vmsw.be /Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
"2l 008 °

Alnfrastructuuraanleg voor sociale woonprojecten
www.vmsw.be /Algemeen/Downloads /Infrastructuur

Infrastructuuraanleg

Aviaamse Verordening Toegankelijkheid
www.toegankelijkgebouw.be

AHer ui tgave ontwerpgids OLevensl| an:
www.meegroeiwonen.info

) vmsw
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http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.toegankelijkgebouw.be/
http://www.toegankelijkgebouw.be/
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.vmsw.be/NL/Home/tabid/38/language/nl-NL/Default.aspx
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.vmsw.be/NL/Algemeen/Downloads/tabid/4018/language/nl-NL/Default.aspx
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.vmsw.be/Algemeen/Downloads/Infrastructuur/tabid/5222/language/nl-NL/Default.aspx
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.toegankelijkgebouw.be/
http://www.vmsw.be/Professionelen/ABC/C2008/Inhoud
http://www.meegroeiwonen.info/

Goede praktijk voorbeelden

Aanpasbaar en aangepast bouwen
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Aanpasbaar bouwen .

Pilootproject West -Vlaanderen - huurwoningen

Ontwerper
Peter
Lanszweert

Bouwheer
Vivendo

Locatie
Assebroek-
Brugge

-
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Pilootproject West -Vlaanderen |

Inplantingsplan
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Pilootproject West -Vlaanderen |

Plan begane grond
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Pilootproject West -Vlaanderen *

Plan verdieping +1
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Aangepast bouwen

Ontwerper

Van Acker en Partners

Bouwheer
Volkshaard

Locatie
ljsbeerlaan - Nevele
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Project Oost -Vlaanderen Nevele

Inplantingsplan - aanleunflats
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A21 wooneenheden

Atype 1/2 (17x)
Atype 2/3 (4x)
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Project Oost -Vlaanderen Nevele
F ot e d@ansleunflats
voérgevel chterevel
) vimnsw
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Project Oost -Vlaanderen Nevele

Plan begane grond ddetail inkom - aanleunflats
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Project Oost -Vlaanderen Nevele

F ot e danleunflats

drempellze toegang O verticale deurstang
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Tamer
Project Oost -Vlaanderen Nevele
F ot od@anleunflats
inkomsas
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Project Oost -Vlaanderen Nevele

Plan verdieping 2 dappartement type 1/2 - aanleunflat

) vmsw
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Project Oost -Vlaanderen Nevele
Fot o0s Vv e rodppatpmemt typea/2 - aanleunflat

leefruimte en zicht op keuken

2l vmsw
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Project Oost -Vlaanderen Nevele
Fot o0s Vv e rodppatpmemt typea/2 - aanleunflat
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drempelloze overgang naar terras vanuit leefruimte
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Project Oost -Vlaanderen Nevele
Fot o0s Vv e rodppatpmem type2/2 - aanleunflats

badkamer met inloopdouche
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Aangepast bouwen

Project Vlaams -Brabant 0 Sint-Maartensdal - ADL centrale

e s o, s gt S

N NSRRI IR,
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Ontwerper
Renaat Braem
(1910-2001)

Ontwerpers renovatie
Ludo Bekker - 3 torens

Architectenbureau
Collaer - 2 woonblokken

Bouwheer
Dijledal

Locatie
Leuven
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Project Vlaams -Brabant Leuven

Inplanting 0 Sint-Maartensdal
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Project Vlaams -Brabant Leuven

Situering 0 Sint-Maartensdal
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Project Vlaams -Brabant Leuven

Sint-Maartensdal 0F o t o lokom

na renovatie VOOr renovatie
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Project Vlaams -Brabant Leuven

Sint-Maartensdal 0F o t o lokom
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Project Vlaams -Brabant Leuven

Sint-Maartensdal - Grondplannen
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Project Vlaams -Brabant Leuven
Sint-Maartensdal 6 Grondplan ADL appartement

\ '9/\—# 57

ADL-VERDIEPING
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Project Vlaams -Brabant Leuven
Sint-Maartensdal 0F o t @ADL appartement

drempelloze toegang appartement
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Project Vlaams -Brabant Leuven
Sint-Maartensdal 0F o t @ADL appartement

leefruimte aangepaste keuken
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Project Vlaams -Brabant Leuven

Sint-Maartensdal 0F o t @ADL appartement

leefruimte met open keuken parlofoon, stopcontact
en lichtschakelaar op

hoogte ) vmsw
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Project Vlaams -Brabant Leuven
Sint-Maartensdal 0F o t @ADL appartement

liftsysteem van slaapkamer naar badkamer
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Tamer
Project Vlaams -Brabant Leuven
Sint-Maartensdal 0F o t @ADL appartement
7 e N
raamaanzet 0 beter zicht vanuit zittende positie
) vimsw

Aanpasbaar en aangepast bouwendslide 50



Bouwen voor ouderen **

Project Antwerpen dAspergevelden - Puurs

Ontwerper
Bruno Callaert

Bouwheer
Eigen Woning

Locatie
Puurs

) vmsw
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Project Antwerpen

Inplantingsplan dAspergevelden
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A16 wooneenheden

Atype 1/2 (8x)
voor ouderen

Atype 213 (8x)
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Project Antwerpen - Puurs
Plan begane grond dappartement type 1/2 (A)
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Project Antwerpen - Puurs
Plan begane grond dappartement type 1/2 (B)
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